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AREA COMMERCIALE VIA LAMBRO  -  EFFE 3 

 

1. LOCALIZZAZIONE E DESCRIZIONE DELL’IMMOBILE 

L’area ha superficie complessiva di mq. 2.895 circa con fronte lungo via Lambro (S.P. n. 

40)  

Il lotto è interessato da costruzioni in disuso già utilizzate per attività produttive. 

La superficie coperta degli immobili esistenti è di mq. 730 circa + cabina Enel. 

Una parte della superficie coperta (corpo di fabbrica a nord/est) costituisce accessorio ed 

ha superficie di mq. 45.00 circa. 

Il lotto è individuato nelle mappe del Catasto terreni, cens. Castelmarte coi n. 1079b-1080 

ed altri- 

 

2. OBIETTIVO DEL PIANO ATTUATIVO 

• Riordinare la struttura produttiva e le sue pertinenze. 

• Organizzare ed arredare le aree esterne alla recinzione esistente, inserendo lungo la 

S.P. un isolotto stradale con cunetta, percorso pedonale di larghezza m. 1.50, aiuola 

di verde piantumato con cespugli, fiori, prato nelle aree libere per qualificare l’arredo 

urbano.  

• Regolare l’accesso dalla S.P. n. 40 al lotto, d’intesa con l’U.T. della Provincia di 

Como che rilascerà la relativa autorizzazione. 

 

3. ORGANIZZAZIONE  DEL LOTTO 

� superficie occupata da edificazione esistente:  mq.  730.00 

� parcheggio ad uso pubblico:    mq.    1044.00 

� bussola ingresso:      mq.   16.00 

� parcheggio l.122/89:     mq.    605.00 

� aree di manovra e pertinenze varie:    mq. 330.00 

 mq.    2725.00 

� aree esterne di competenza Comune/Provincia  mq 170.00 

 

L’organizzazione del lotto evidenziata nell’estratto planimetrico allegato è da ritenersi 

indicativa, fatta salva entità e fruibilità degli ambiti di uso pubblico. 

Dalla S.P. n. 40 sarà previsto un unico cancello carraio per l’accesso al lotto da 

organizzare d’intesa con l’Amministrazione Comunale e Provinciale. 

 

4. DESTINAZIONE 

Commercio e accessori pertinenziali; è ammessa la residenza per il custode di volume 

max. mc. 300 legata al complesso edilizio da vincolo di pertinenzialità. 

Sono esclusi: 

• edifici con allevamento di animali 

• attività e negozi con presenza di animali 

• edifici con unità produttive 

• discoteche, luoghi di ritrovo aperti oltre le ore 23.30 

• attività in genere che possano creare molestie o disturbi alla residenza. 

 

5.  PARAMETRI E SPECIFICHE PER L’EDIFICAZIONE 

* Superficie coperta ammissibile: come esistente; 
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* Per adeguamenti tecnologici e funzionali sono tuttavia ammessi : 

• Bussola per ingresso con tipologia trasparente, di superficie massima complessiva 

mq. 16.00 con larghezza massima m. 3.80 nel senso perpendicolare a S.P. 40 . 

• Tettoia con sbalzo massimo di m. 4.50 dal filo del fabbricato esistente, per una 

superficie massima di mq. 135. Le tettoie dovranno comunque mantenere dai confini 

di proprietà la distanza minima di m. 3.00 ed altezza massima dal piano del cortile 

non superiore a m. 5.00; si potrà derogare alla distanza minima dal confine con 

accordo sottoscritto con la proprietà confinante interessata. 

Ampliamento di mc. 300 per alloggio custode, senza incremento di superficie coperta, da 

legare con vincolo di pertinenzialità all’attività principale, commerciale. 

• Superficie lorda massima di pavimento: come esistente, fatto salvo bussola e alloggio 

custode 

• Superficie utile massima per attività commerciale aperta al pubblico: mq. 590.00 

• Altezza massima delle costruzioni, a filo dell’intradosso delle travi che attraversano 

la superficie coperta: m. 10.00 

• Altezza massima delle travi con pacchetto di copertura: m. 1.60 

• Distanza minima da confini: m. 5.00 

• Distanza minima dal ciglio strada: sul fronte verso la S.P. 40 si osserverà il limite 

dell’edificazione esistente, fatta salva la bussola di ingresso 

• Distanza minima da costruzioni per nuova edificazione o ampliamenti: m. 10.00 

• Saranno individuati spazi e locali ventilati conformemente alle norme igieniche, per 

la raccolta dei rifiuti urbani; si localizzerà altresì piazzola, integrata nell’ambiente e 

facilmente accessibile, per agevolare la raccolta R.U., in conformità al regolamento e 

indicazioni comunali e del servizio all’uopo organizzato. 

• Dotazione minima parcheggi privati e pubblici: come specificato al precedente punto 

3. 

I posti auto saranno individuati e disimpegnati singolarmente secondo le indicazioni della 

scheda progetto; è fatta salva la dotazione dei posti auto per persone diversamente abili. 

I parcheggi di uso pubblico saranno sempre accessibili negli orari di funzionamento 

dell’attività commerciale;  l’accesso al lotto sarà anche aperto con necessario anticipo per 

favorire le operazioni di carico e scarico ed evitare che veicoli di trasporto abbiano a 

creare interferenze con la S.P. n. 40. 

La recinzione lungo via Lambro osserverà gli allineamenti precostituiti,  le indicazioni 

della scheda progetto; sarà assicurata comunque la distanza minima dall’asse stradale di 

m. 9.00. 

Con l’organizzazione del lotto e con l’attuazione degli standards secondo le modalità 

sopra indicate, decadono vincoli ed oneri pregressi. 

 

6. OPERE DI INTERESSE PUBBLICO A CARICO DELL’INTERVENTO A CARATTERE 

PEREQUATIVO 

� Cessione al Comune e/o Provincia dell’area esterna alla recinzione esistente, 

eventualmente di proprietà 

� attrezzatura dell’area esterna alla recinzione con isolotto per separazione della 

carreggiata stradale, percorso pedonale di larghezza m. 1.50, sistemazione a verde 

piantumato con cespugli, fiori, erba delle aree esterne libere, per qualificare l’arredo 

urbano. L’isolotto di separazione tra carreggiata stradale e percorso pedonale avrà 

distanza minima di m. 5.75 dalla mezzaria della strada esistente. Lungo l’isolotto di 
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separazione e verso la carreggiata stradale sarà realizzata cunetta in calcestruzzo, 

nonché pozzetti con caditoie e griglie collegate alla roggia di Stravoltino mediante 

tombinatura. 

� Obbligo di manutenzione e pulizia delle aree di uso pubblico e delle aree esterne alla 

recinzione, attrezzate come indicato al punto precedente e meglio precisate nella 

scheda progetto. 

� Versamento al Comune di un contributo qualitativo di €. 125.000,00 per la 

realizzazione della rotatoria all’intersezione tra S.P. 40 e via Delle Marcite oltre agli 

oneri di urbanizzazione e contributo sul costo di costruzione. 

 

N.B.: Per quanto non esplicitamente indicato nelle specifiche, si fa riferimento a 

normative e regolamenti in vigore.  

 L’intervento sarà regolato da permesso di costruire con una impegnativa unilaterale 

che definirà e espliciterà quanto sopra esposto, nonché le modalità di allacciamento 

alle reti tecnologiche previo accordo con Enti o società che erogano i rispettivi 

servizi.  


